UZASADNIENIE

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.) zwanej dalej ,,ustawa”, w zwiazku z art. 20
ust. 1 ustawy oraz w zwiazku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) przedktadam
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w gminie

Troszyn, zwany dalej ,,projektem planu”.

Przedmiotowa uchwata wypehia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XLVIII/353/24 Rady
Gminy Troszyn z dnia 22 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w gminie Troszyn.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na
brak wystgpowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa, sposobu i terminu  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak przestanek do ich okreslania.

Wynika to z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja takie
elementy jak: krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspotczesnej, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Nie wystepuja
rowniez tereny, dla ktorych istnieje potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania.
Integralng czescia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1, 3,4, 5,6, 7,8, 9;

2) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 2 i 10;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 11;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik

nr 12;



5) dane przestrzenne gml, stanowiace zatagcznik nr 13.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Troszyn przyjetego uchwala Nr XXX/263/14 Rady Gminy
w Troszynie z dnia 17 lipca 2014 r., zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu sg zgodne

z ustaleniami Studium, ktére zostaty uszczegotowione zgodnie ze skalg mapy.

Projekt planu obejmuje wybrane obszary w gminie Troszyn, w powiecie ostroleckim, w
wojewodztwie mazowieckim. Obszarami opracowania planu objeto calty obreb geodezyjny Troszyn,
caly obrgb Zamos$¢ oraz kilka mniejszych obszarow potozonych w pozostatej czgsci gminy
obejmujacych fragmenty wsi: Zapieczne, Borowce, Chrostowo, Chrzczony, Dabek, Mieczki-Ziemaki,
Zawady.

W granicach omawianych obszaréw znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow: nagrobek
Aleksandra Puchaly i Henryka Puchaty, na cmentarzu parafialnym: 1840 r. 1 1850 r. - nr rejestru A-
237, decyzja z dnia 30.01.1986 r. Wystepuja tu rowniez obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
cmentarz rzymskokatolicki parafialny — Troszyn, cmentarz z I Wojny Swiatowej — Rabedy, Kosciét
rzymskokatolicki, parafialny pw. §w. Bartlomieja Apostota - ul. Stowackiego 10 - Troszyn, dom
drewniany — ul. 4 wrze$nia 6 - Troszyn, dom drewniany — ul. 4 wrze$nia 12 - Troszyn, dom drewniany
— ul. 4 wrzeénia 14 - Troszyn, dom murowany — ul. Konopnickiej 2 - Troszyn, dom murowany — ul.
Polna 9 - Troszyn, cmentarz przykoscielny - Stowackiego 10 - Troszyn, plebania - ul. Stowackiego 10
- Troszyn, dom murowany - Stowackiego 7 - Troszyn, dom murowany - Slowackiego 23 - Troszyn,
figura Matki Boskiej — Stowackiego - Troszyn, kaplica przydrozna — Stowackiego - Troszyn, dom
murowany — ul. Ogrodowa 21 — Zamo$¢. W obszarach opracowania znajdujg si¢ rowniez stanowiska
archeologiczne: AZP 39-72/13, AZP 39-73/24, AZP 39-73/25, AZP 39-73/31, AZP 39-74/1, AZP 39-
74/2, AZP 40-72/1, AZP 40-72/11, AZP 40-72/12, AZP 40-72/13, AZP 40-72/14, AZP 40-72/15, AZP
40-72/5, AZP 40-72/6, AZP 40-72/7, AZP 40-73/10, AZP 40-73/11, AZP 40-73/12, AZP 40-73/13,
AZP 40-73/15, AZP 40-73/16, AZP 40-73/17, AZP 40-73/18, AZP 40-73/19, AZP 40-73/20, AZP 40-
73/21, AZP 40-73/22, AZP 40-73/23, AZP 40-73/25, AZP 40-73/26, AZP 40-73/27, AZP 40-73/28,
AZP 40-73/29, AZP 40-73/30, =ZP 40-73/31, AZP 40-73/32, AZP 40-73/33, AZP 40-73/34, AZP 40-
73/41, AZP 40-73/42, AZP 40-73/9, AZP 40-74/11.

Przez obszar przebiegajg linie elektroenergetyczne najwyzszych i wysokich napieé: 400 kV oraz
110 kV oraz linie elektroenergetyczne Srednich napie¢. Przez obszar przebiega réwniez gazociag
przesytlowy 200DN. W granicach obszaréw opracowania znajdujg si¢ obiekty uznane za pomniki
przyrody.

Projekt planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr nr 215
»Subniecka Warszawska”. W obszarze projektu planu wystepuja rowniez udokumentowane ztoza:
Troszyn — 11596, Rostki-Borowce p. $r. — 1546 oraz tereny i obszary gornicze. W obrebie Troszyn

znajduje si¢ czynny cmentarz.



Sporzadzenie planu pozwoli na utrzymanie tadu przestrzennego i powstrzyma

niekontrolowany rozwd¢j zabudowy na obszarach rolniczych.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu
planu zawarte w uchwale, jak rowniez na zatgcznikach od nr 1 do nr 10. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. W miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego
zagadnienia, zawarte zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow oraz w
§ 6 uchwaty;

waloréw architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w § 6, 7, 8
uchwaly;

wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych — poprzez regulacje zawarte w § 7, 11, 17 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — poprzez regulacje zawarte w § 9
uchwaty;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb ze
szczegolnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w § 7, 11, 13 uchwaty;

waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajacych pelne lub cze$ciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng.
Ponadto, dla terenow, gdzie nastapi wzrost warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
planu, ustalono optate planistyczna, ktéra bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie
inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszie
zainwestowanie;

prawa wlasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej
kolejnosci gruntéw stanowiacych wiasnos¢ publiczng, a dopiero, w przypadku braku takich
gruntdw, a powstania konieczno$ci przeznaczenia terendw pod inwestycje celu publicznego,
wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
o roéznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci. Plan
wyznacza tereny przestrzeni publicznych, ktore realizowane bedg w ramach inwestycji celu

publicznego;



8)

9)

potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepuja obszary, ktore
sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, znajduja si¢ poza
granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych. Duzy wptyw na
poprawe bezpieczefistwa panstwa ma racjonalne planowanie ukladu komunikacyjnego.
Warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w
§ 16 uchwaly. Obsluga komunikacyjna zostala zapewniona z przyleglych drég publicznych
oraz drog wewngtrznych.

potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w § 10, 16 uchwaly.
W projekcie planu wyznaczono tereny drég publicznych, ktdre oznaczono symbolami: KDG,
KDZ, KDL, KDD, tereny komunikacji pieszej - KPP, tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j -
KP. Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona rowniez z przyleglych drog publicznych
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania. W obszarze wyznaczono rowniez teren placu
lub rynku lub zieleni urzadzonej — KOR-ZP, a takze tereny przeznaczone na potrzeby zwigzane

z infrastrukturg techniczng, oznaczone symbolami IGS, IW, IKO.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez zawarte w § 17 uchwaty. W celu rozwoju
infrastruktury technicznej z zakresu acznosci i przeptywu danych w planie nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej tak, aby

inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu. Ogloszenie i obwieszczenie o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko
ukazato si¢ 4 czerwca 2024 r. Wplyngto 6 wnioskéw w terminie. Po uwzglednieniu wnioskow

ztozonych przez instytucje projekt przekazano celem zaopiniowania i uzgodnienia.

12) zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez

dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury

sporzadzenia projektu planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —

poprzez regulacje planu zawarte w §13 i 16 uchwaly dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac

przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw organdow

uzgadniajacych i opiniujacych, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania

terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

i

spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnoSci 1 istniejgcego



zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na
kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu, zapewniono mozliwo$¢ udziatu

spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala sporzadzona Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu, w ktorej zostala dokonana ocena wplywu przyjecia planu na
dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wpltywu wustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o
ktoérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,

wynikajace z uwzglgdnienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostata przygotowana Prognoza oddziatywania na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreSlonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami. Na potrzeby przygotowywanego projektu planu zostata
przeanalizowana chtonno$¢ terenu, z uwzglednieniem terendw juz zainwestowanych oraz
przeznaczonych pod nowa zabudowe. Poniewaz projekt planu stanowi tylko czgs¢ obszaru gminy,
szczegotowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszaro6w pod rozwoj infrastruktury
spotecznej zostaly wykonane na potrzeby obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Troszyn.

Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych

w planie przeznaczen terenu - warunkowane byto sasiedztwem 1 klasg techniczng

wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie



drog. Zaplanowany uktad komunikacyjny skladajacy si¢ z terenow drog jak i terenow
komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej przewidziany zostal w formie, ktéra dazy do
zminimalizowania czasu doj$cia i1 dojazdu pomiedzy potencjalnymi celami podrozy.
Wyznaczone w projekcie planu tereny dla nowych drog posiadajg parametry, ktore zapewnia
mozliwos¢ realizacji bezpiecznych i komfortowych przestrzeni dla pieszych.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — poprzez wyznaczenie nowej zabudowy w sasiedztwie juz istniejacej, 1
zapewnienie dostepnosci do istniejagcych przystankow transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §6 uchwaty;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez uwzglednienie istniejacego ukladu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, koncentracje nowej zabudowy w rejonie juz
istniejacej, przeznaczenie gruntdw najwyzszych klas bonitacyjnych na cele rolnicze, a takze

zachowanie terenow lesnych.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Troszyn Uchwalg Nr ............ z dniu .......... r. przyjeta przygotowang na
wniosek Wojta gminy Troszyn Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Troszyn oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Troszyn. Analiza wykazata potrzebe aktualizacji
miejscowych planoéw, bez konieczno$ci sporzadzania nowego Studium. Projekt planu jest zgodny z

wynikami analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie ze sporzadzong prognoza finansowa.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu w dniu 22 kwietnia 2024 r. Wéjt Gminy Troszyn ogtlosit 4 czerwca 2024 r., zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajgc 22
dniowy termin na sktadanie wnioskéw. Do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu zostatlo wystane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu.
Rownolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostala rowniez procedura

strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi. W



wyniku podjecia powyzszych czynnosci we wskazanym terminie wplynelo 6 wnioskow. Na
otrzymane zawiadomienia odpowiedziatlo 11 instytucji. Uwzgledniajac otrzymane uwagi zostat
przygotowany projekt planu, ktoéry przekazano instytucjom opiniujagcym i uzgadniajacym zgodnie z
ich wlasciwoscia rzeczowa. W zwigzku z odmowa uzgodnienia przez Mazowiecki Zarzad Drog w
Warszawie oraz negatywna opinig Zarzadu Zlewni w Ostrotgce, opiniag z uwagami Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrolece oraz Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego w Warszawie dokonano zmian w projekcie planu i przekazano projekt do ponownego
uzgodnienia i zaopiniowania przez te instytucje oraz do uzgodnienia przez Zarzad Drog Powiatowych
w Ostrotgce. Projekt uzykal uzgodnienie Mazowieckiego Zarzadu Drég w Warszawie, pozytywna
opini¢ Zarzadu Zlewni w Ostrolece, opini¢ z uwagami Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ostrotgce. W wyznaczonym terminie nie przedstawiono stanowiska Panstwowego

Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Warszawie oraz Zarzadu Drog Powiatowych w Ostrotece.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Projekt planu obejmuje wybrane obszary w gminie Troszyn. Obszarami opracowania planu objeto
caly obrgb geodezyjny Troszyn, caly obreb Zamos$¢ oraz kilka mniejszych obszarow potozonych w
pozostatej czgsci gminy obejmujacych fragmenty wsi: Zapieczne, Borowce, Chrostowo, Chrzczony,
Dabek, Mieczki-Ziemaki, Zawady.

Catos¢ obejmuje okolo 1667 ha. Plan przewiduje przeznaczenie terendw zlokalizowanych w
rejonach istniejacej zabudowy na tereny zwigzane przede wszystkim z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowg zagrodowa, uslugami, produkcja. Sposdb wyznaczenia tych terenow
powoduje skupienie nowej zabudowy wokot istniejacych juz zabudowanych obszarow. Pozostale
tereny przeznaczono gtéwnie na tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny lasow, a takze m.in. na
tereny wod powierzchniowych $rodladowych. W ten spos6 dazy si¢ do ograniczenia
niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy na tereny uzytkowane rolniczo.

Ustalenia planu nie powoduja zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych wymagajacych
zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze lub nielesne. Przeznaczenia
terenow obejmujace grunty lesne i rolne, ktore przeznaczono w projekcie planu na cele inne niz rolne
lub le$ne posiadajg zgody na takie przeznaczenie na podstawie obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub nie wymagaja takich zgod (grunty klas IV, V, VI).

Cze$¢ terenow zabudowy zagrodowej w obrgbie Zamos$¢ wyznaczono w celu usankcjonowania
ustalen dotychczas obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Zamos$¢ w gminie Troszyn — etap 1 (uchwala Rady Gminy Troszyn nr V/29/19 z 8
kwietnia 2019 r.), zgodnie z ktéorym na czgéci terendw rolniczych dopuszczono wowczas realizacje

zabudowy.



Tereny 2G 1 3G sg cze$Sciami obszaru goérniczego Rostki — Borowce II/4, polozonego poza
obszarem objetym projektem planu. Zgodnie z ortofotomapa przedmiotowe tereny posiadaja dostep do
obstugi komunikacyjnej z czg$ci obszaru gorniczego polozonego poza granica obszaru, w tym miedzy
innnymi poprzez tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin (oznaczone symbolem 3PG),
wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w
miejscowosci Repki w gminie Troszyn, uchwalonego uchwata Rady Gminy Troszyn nr X1/82/2015 z
7 grudnia 2015 r., do ktérych przylega teren 2G.

Teren 2P — teren produkcji przemystowej jest cze$cia dziatki nr 287/3 obreb Zamosé
(141511 _2.0036.287/3) pozostata czg$¢ tej dziatki jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Zamos$¢ w gminie Troszyn — etap I (uchwata Rady Gminy Troszyn
nr V/29/19 z 8 kwietnia 2019 r.) i jest w nim przeznaczona na tereny zabudowy produkcyjne;j, sktadow
i magazynoéw (P1). Teren 2P stanowi wigc przedluzenie istniejacego planu i posiada dostgp do obstugi
komunikacyjne;j.

Teren 8U-P — teren ustug lub produkcji przemystowej polozony jest na czesci dziatki nr 570 obr.
Zamo$¢, ktora posiada bezposredni dostep do odcinka drogi wojewddzkiej nr 627 znajdujgcego si¢
poza granicg obszaru objegtego planem. Teren posiada wigc dostep do obstugi komunikacyjne;j.

W zwigzku z odmowg uzgodnienia przez Mazowiecki Zarzad Drog w Warszawie dokonano
zmian w zakresie szerokosci pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 627 (tereny 1KDG, 2KDG,
3KDG, 4KDG). Linie rozgraniczajace terenow 1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG wyznaczono po
granicach dzialek wskazanych przez Zarzad - przez co zawegzono teren drogi w stosunku do granic
wyznaczonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Zamos¢ w gminie Troszyn — etap | (uchwata Rady Gminy Troszyn nr V/29/19 z 8
kwietnia 2019 r.).

W obszarze opracowania, w obrgbie Troszyn, znajduje si¢ teren czynnego cmentarza (1CC).
W projekcie planu wyznaczono strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m i 150 m do cmentarza. W
obrebie Zamo$¢ znajduje si¢ nieczynny cmentarz zohierzy niemieckich z okresu I Wojny Swiatowej

(teren 1CZ).

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz.
1688), a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym

podjecie uchwaty jest zasadne.



Wojt Gminy Troszyn



